《关于加强奎屯市老旧小区改造后维修管理改造工作的实施方案》的起草说明
一、制定原因

2012年以来，奎屯市累计投入5.9亿元，对全市5个街道30个老旧小区进行改造，惠及3.2万户小区居民，基本实现2005年年底前建成的老旧小区应改尽改。为进一步提高我市老旧小区改造后维修管理改造工作水平，特起草本方案。
二、依据 

《中华人民共和国民法典》第二百八十一条·建筑物及其附属设施的维修资金，属于业主共有。经业主共同决定，可以用于电梯、屋顶、外墙、无障碍设施等共有部分的维修、更新和改造。建筑物及其附属设施的维修资金的筹集、使用情况应当定期公布。紧急情况下需要维修建筑物及其附属设施的，业主大会或者业主委员会可以依法申请使用建筑物及其附属设施的维修资金。第二百八十三条·建筑物及其附属设施的费用分摊、收益分配等事项，有约定的，按照约定；没有约定或者约定不明确的，按照业主专有部分面积所占比例确定。《关于全面推进老旧小区改造工作的指导意见》（国办发〔2020〕23号）、《关于自治区全面推进老旧小区改造工作的指导意见》（新政发〔2021〕3号）、《新疆维吾尔自治区物业管理条例》《住宅专项维修资金管理办法》（建设部令第165号）等相关法律法规，结合实际，制定本方案。

三、制定意义

（一）加强组织领导。牢固树立建管并重理念，各相关单位（部门）要把老旧小区改造后维修管理改造工作列入本单位（部门）中心工作，主要负责同志亲自抓。健全工作会议制度，协调工作难点，打通堵点难点问题。

（二）增进日常维护。顺畅老旧小区改造后维修管理工作落实到责任主体，明确物服企业，产权单位及业主所属部分维修义务，提升老旧小区改造后维修工作质量。

（三）加强宣传发动。充分利用奎屯市融媒体中心抖音官方账号、奎屯零距离微信公众号等各类媒介，全方位、多角度、深层次宣传老旧小区改造后维修管理改造工作的重要意义、主要内容以及投入机制。加大优秀项目、典型案例的宣传力度，准确解读老旧小区改造后维修管理改造工作政策措施，提高社会公众对老旧小区改造工作的认识，着力引导群众转变观念，形成社会各界支持、群众积极参与的浓厚氛围。

四、工作目标

（一）通过出台《改造后维修管理改造工作的实施方案》，填补我市老旧小区改造后维修责任制度空白，理顺老旧小区改造后各方维修主体责任，进一步规范各物权所属方及物业对改造后小区维修的主体责任，保障业主合法权益，促进老旧小区改造工作平稳健康发展。

（二）压实工作责任。领导小组办公室要加强老旧小区改造专班工作力量，专职负责老旧小区改造各项工作。要建立老旧小区改造工作包联制度，确定包联领导和责任人，形成主要领导挂帅、分管领导包片区、部门领导包项目的工作责任制。

